Olcsva Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2006. (V1. 6.) 6nkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv megallapitasarol

Olcsva Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmeérdl szold 1997. evi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdes ¢) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv megallapitasadrol az aldbbi rendeletet
alkotta:

I. Fejezet
Altalanos eloirasok

A rendelet hatalya
1.§'

A tervezési terlileten épitési tevékenységet végezni, arra hatosagi engedélyt adni, telket alakitani,
kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairol sz6l6 1995. évi LIIL torvény,
az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tv. valamint az e torvény
(a tovabbiakban FEtv.) alapjan meghatarozott, az Orszagos telepiilésrendezési épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el@irasai:

a) Sz/2 rajzszamu Szabalyozasi terv,

b) T-11/2022 munkaszamu-Sz-3 jeli Szabalyozasi terv — Belteriilet — Fedvényterv

és jelen Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével lehet.

A terv teriiletének felhasznalasa

2.8
Teriilet-felhasznalasi modok és szabalyozasi jelek, elemek

(1) A terv altal érintett teriileten az altalanos €s sajatos épitési hasznalat szerint a kdvetkezd teriilet-
felhasznalasi egységek lehetnek:
a) beépitésre szant teriiletek
1. Lako-,

kertvarosias lako-, (Lke)

falusias lako-, (L)

2. \egyes-,

telepiilésk6zpont vegyes-, (V1)

3. Gazdasagi-,

kereskedelmi, szolgaltato-, (Gksz)
ipari-, (Gip)

4.  Kiilonleges-,

! Modositotta a 11/2023. (X.11.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2023. oktober 12-t51.

1



temetok (KTT1)
intézményi- €s sportteriiletek (KT2)
hulladéklerakok, kezeldk (KT3)

b)  beépitésre nem szant teriiletek:
1.  Kozlekedési- kozmii-elhelyezési, hirkozlési-,
féutak (KOu/1)

orszagos mellékutak (forgalmi ut) (KOu/2)
helyi gytijtéutak (KOu/3)

kiszolgal6 utak (lakoutak) (KOu/4)
kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK)

2.  Zold-,
kozparkok (Z)
3. Erdé6-,

egészségligyi-szocidlis, turisztikai erdo (Ee)

4.

Mezo6gazdasagi-, (M)

parcellazott, illetve kertes (Mk)
egyéb miivelés (M)
védett mezdgazdasagi teriilet

5.

Vizvédelmi teriilet

(2) A Szabalyozasi Terv elemei:

14.

miivi értékvédelem, taj- és természetvédelem, kilatas- és latvanyvédelem, kdrnyezetvédelem
hatarai;

a tervezett szabalyozasi vonal (kozteriiletet, nem kozteriiletet elvalasztd vonal);

az épitési Ovezetek hatara;

az épitési dvezetben alakithato legkisebb telekteriilet mértéke (és HESZ-ben);

az épitési vonal (tablazatban és HESZ-ben);

az elékert legkisebb mértéke (HESZ-ben);

a telken beliili minimalis zoldteriilet nagysaga (tblazatban és HESZ-ben);

a maximalis épitménymagassag;

a kozlekedési és kozmii-elhelyezés teriiletei legkisebb szélessége;

az épitési ovezetek hatara;

az épitési Ovezet legkisebb alakithato telekteriiletének mérete;

a kiilonleges teriiletek célja és beépitési eldirasai;

a beépitésre szant teriiletek (kozteriiletnek nem mindsiild), telkek, épitési telkek beépitési
modja;

lakoteriiletek.

(3) A szabdlyozas elemei az aldbbiak szerint mddosithatok: A szabalyozasi elemek mddositasahoz a
Szabalyozési Terv modositasa sziikséges.

Az épités engedélyezése

3.§

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épitési Ovezet a terv szerint
megvaltozik, a telekalakitds és az épités a valtozasnak megfeleléen — a tervvel megegyezben —
engedélyezhetd.



(2) A kiilonleges gazdasagi, telepiiléskozponti vegyes dvezetek teriiletén az dvezetnek megfeleld
épitményre kiadott épitési engedély utan hasznalatba vételi engedélyt csak a feltard utak, parkolok
megépiilésével és annak forgalomba helyezésével egylitt (vagy utana) lehet kiadni.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken a szerkezeti terv felhatalmazasa alapjan az OTEK. Es jelen
szabalyzat el6irdsait kell alkalmazni.

Il. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti eloirasai
4. §
A lakoteriiletek
1)
a) Lakoteriiletek Olcsva telepiilés esetén a beépitésre szant teriiletek Lf, Lke tombszamu

teruletei.

A lakéteriileteket a terv kotelezd szabdlyozasi elemekkel meghatarozott eldirdsai szerint kell

kialakitani és felhasznalni.

b)  Lakoteriiletek a beépitésre szant teriiletek azon részei, ahol lakoépiileteket lehet elhelyezni. A
lakéteriileteken az OTEK. 14. § (2) bekezdésében foglaltakkal ellentétben nem helyezhetok
el:

- mez6- ¢s erdégazdasagi (lizemi) épitmények,

- kézmiiipari épitmények,

- lizemanyagtoltok épitményei.

(2) A lakéteriileteken melléképitmények vonatkozaséaban az OTEK.-t6] nem lehet eltérni. 2

(3)

a) Lakoteriileten alkalmazott épitési ovezeti eldirasok:
Lf: 0-30/4,5-900

Lke: 0-30/4,5-700

b) Az dvezeti jel szerinti minimalis telekteriilet (900 m?) kialakult helyzetben 800 m?, az évezeti
jel szerint értelmezett telektomb egységes normativ rendszere szerint.

(4)

a)  Atelek legkisebb szélességi mérete
SZ18m

O14m

b)  Olyan épitési telkeken, ahol a kialakult (jelenlegi) beépitési mod szabadonalld, s az épitési
telek szélessége (SZ > 18 m.) lehetdveé teszi a helyben szokasos, dontden az oldalhataron allo
beépitéstél valo eltérést, az oldalkert, illetve lakohdzak kozotti tdvolsdgokra vonatkozo
tlizvédelmi eldirasok betarthatok, ott a szabadon 4116 beépités tovabbra is engedélyezhetd.

(5)

a) Az alkalmazhato beépitési hatarvonal tavolsagok az utcafronti keritésektdl mérve

2 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § a) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol.
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Epitési telek mélysége: Beépitési hatarvonal tavolsag:

25 m-es telek 19 m
3022 m
3525m

4028 m

4530 m
5035m

60 m felett 40 m
7045 m

8050 m

90 60 m

100 m 60 m

150 m-ig 85 m

150 m felett max. 110 m
(200 m) (110 m)

b) A beépitési hatarvonalak meghatarozott mértéke és a megengedett legkisebb telekteriilet
mellett a 30 %-os beépités teljesitheté. A minimalis telekteriiletnél nagyobb telkek
beépithetdségének szamitasi mddja:

- minimalis telekteriilet: 30 % 270 m?
- fennmarado¢ teriletre: 15 % x

- bsszes beépithetd teriilet: (270 + x) m?

c)  Olyan tombdknél, ahol azok meghatarozott részén (Szabalyozasi Terv) vizes — mélyfekvésii,
azaz nem beépithetd teriilet van jelolve; a telkek méretét az utcafronti kerités és a beépitést
tiltd szabalyozd vonal kozotti tavolsag szerint kell megéllapitani és a hatarvonalat az ennek a
telekméretnek megfelelé mértékben meghatarozni.

d)  Magas talajvizallasu teriileten pincét létesiteni nem lehet.

(6) Az alkalmazhato elokert mélységek: EK = K,
EK=50m

K: Kialakult, beépitett utszakaszoknal a 0-5 m eldkert nélkiili épitési hely szabdlyait kell
alkalmazni.

(7) A lakotertileti zoldteriilet aranya minimum: 40 %, beliiltetési kotelezettség 3 év.



(8) A lakoteriiletek épitési Ovezeteinek uj épitési telkei funkcionalis teriilet-felhasznalasat is a
korabban kialakult, hagyomanyos lakdéudvar-gazdasagi udvar-kert elrendezés szerint kell alakitani.
A gazdasagi udvart a kerttdl vizudlisan le kell valasztani (tdmor kerités, ndvényzettel befuttatott
kerités stb.). Ezt olyan esetekben még szigoribban be kell betartani, ahol a kertvégek kozteriiletrol
lathatok, mert a melléképiiletek—(gazdasagi udvar) latvanya zavaro, telepiiléskép ronto lehet.

(9) Lakotertileten, 3,5 t-at meghalado6 sulyu tehergépjarmii parkolo6 teriilet, tarolé nem 1étesithetd.
(10) Utcai garazs (foldszinten, vagy pinceszinten) nem létesithetd (karakterszabalyozas).

(11) A lakéhazak magasteté hajlasszoge 30-45+5 fok lehet, de figyelembe kell venni az adott
héjalasra vonatkoz6 eldirasokat is.

(12) Kontyolt és oromfalas tetok egyenként valtakozo alkalmazasat nem lehet megengedni. Egy-egy
tetéformat (pl. kontyolt) minimum 6-10 szomszédos épiiletnél kell alkalmazni, a valtast pedig
atmeneti (pl. alkonty) tet6formalassal Gsszekapcsolni (minimum 3-4 épiilet, mindkét iranyban,
karakterszabalyozas). A megfelelé utcakép érdekében a tetéformalasokat is harmonizalni kell
(karakterszabalyozas).

(13) A lakoépiilet és a melléképiiletek kozott a beépitési oldalon 6,0 m tavolsagot kell tartani, vagy
azokat kozvetleniil hozzaépiteni. Ez utobbi esetben a lakohaztol szamitott 6,0 m-en beliil allattartasi
célokat szolgdldo melléképiiletet nem lehet elhelyezni. A helyben szokéasos melléképiiletek a
kovetkezOk: jarmiitarold, nyarikonyha, mosdkonyha, szaritod, tarold épitmények (tlizeldanyag,
mezOgazdasagi tarolas), allattartas épitményei, kisipari mihely, kiskereskedelmi tizlet — pavilon,
arny¢kszék. A melléképiiletek a foépiilet funkcidit kiegészitd, ahhoz csatlakoz6, vagy attol
kiilonallo épitmények.

(14) A részleges kozmiivesitettség feltételei: villamos energia, vezetékes ivoviz, zart kozmiipotlos
szennyviz-elhelyezés (nem szikkasztd!), nyilt vagy, zart csapadékviz-elvezetés.

(15) Terepszint alatti épitmények az eldkertben, az épitési hatarvonal és telek hatsd telekhatéra
kozott nem létesithetOk. Terepszint alatti épitmények azok, melyek a terepszintbdl félddel fedve is
maximum 1,0 m-el emelkednek ki. A szerkezetileg 6nalldo épitménynél gondoskodni kell a
megfeleld allékonysagrol (alapozéds, foldnyomas, viznyomads), vizszigetelésrél és szelldzésrol,
valamint a biztonsagos megkozelitésrdl (I€pcsd, rampa).

4/A. §°
Az ,Lf*” jelt épitési Gvezet egyedi eldirasai

(1) Az épitési ovezetben oldalhataron allo beépitési moéd mellett 900 m2 legkisebb épitési telek
alakithatd ki. Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb
beépitettség 30 %, illetve a legkisebb zoldfeliileti mutatd 40 % lehet.

(2) Oldalhataron all6 beépitési mdédon szabalyozott €pitési dvezetben a 18,0 m-nél szélesebb
kozbensd telek, vagy 20,0 m-nél szélesebb saroktelkek esetén az épitési helyen beliil a szabadon
allo épiilet elhelyezést is lehetséges-

® Beiktatta a 11/2023. (X.11.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2023. oktober 12-t51.



(3) Oldalhataron all6 épiilet elhelyezés esetén az oldalkert mérete 4,0 méter, szabadon allo épiilet
elhelyezés esetén 3,0-3,0 méter.

(4) Az eldkert mérete 3,0-5,0 méter kozotti, amely egyben nem kotelezo épitési vonal.

(5) A 4.§ szerinti beépitési hatarvonal az épitési dvezetben nem kételezd elem.

(6) A hatsokert 5,0 méterre is csokkenthetd, ha a hats6 telekhatarhoz csatlakoz6 ingatlan
telekhatarahoz épitési hely nem illeszkedik, illetve ha a beépités a szomszédos ingatlan beépitését
nem korlatozza.

5. §

A vegyes teriiletek
(1)

a) A telepiiléskozponti vegyes teriilet tébb onallo rendeltetesii egyseget foglalhat magaban. A
lakotertileten kiviil elhelyezhetdk az OTEK. 16. § (2) bekezdésében foglaltak, kivéve:

- parkolohaz,
- izemanyagtolto,
- gazdasagi épitmény,

- termeld kertészeti épitmény.

b)  Telepiiléskdzponti vegyes teriileten a Dbeépitettség mértékét a Szabalyozasi Terv
meghatarozza. Intézményi rendeltetés esetén a teriilet beépitettsége az Ovezetben
szabalyozotthoz képest 10 %-al novekedhet, ha az OTEK. szerinti (nem telken beliili) gk.
parkolok elhelyezési kotelezettsége biztosithato.

(2) Telepiiléskozponti vegyes teriileten intézményi rendeletetéslinek szdmit az épiilet (épitmény), ha
a szintteriilet legalabb 60 %-a intézményi funkcioju.

(3) Az dvezetben kozteriilet feldl garazs, sét ligyfélparkold sem épiilhet. Lakasépités esetén a telken
beliili épiiletben kell biztositani a lakdsonkénti gépkocsi tarolot.

(4) Telepiiléskozponti vegyes teriileten a kornyezetterheld kibocsatdsok hatarértékeit az érvényes
egyéb szakagi eldirdsok szerint kell figyelembe venni.

(5) A vegyes teriiletek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei, illetve az alkalmazott 6vezeti
el6irasok:

a) az alkalmazott 6vezeti jelek: Vt

b) az alkalmazott ovezeti eléirasok: 0-30/6,00-700

kialakult helyzetben, mas orszagos el6iras miatt indokolhato esetben: SZ-30/6,0-900.

(6) Vegyes teriileteken a zoldteriiletek aranya minimum 20 %, beiiltetési kotelezettség 1 év.

(7) Vegyes teriiletek funkcionalis tagozodasa az eldirt szabadonallo beépités jellegének megfelelden
alakithato. A hatsokert minimalis méretét 10 m-ben kell megéllapitani.



(8) A telepiiléskozponti vegyes teriileten (Vt.) a minimalis telekteriilet nagysaga: 700 m® de a
megosztasnal a telekalakitas altalanos szabalyait figyelembe kell venni. Az ezt el nem érd térmérték
esetén a Szabalyozasi Terv az irdnyadd, de ez a térmérték tovabb nem oszthato.

(9) A kozmiuvek kivételével a terepszint alatti épitmények beépitésének mértéke nem Iépheti at az
ovezetre megadott értéket.

(10) A vegyes teriileteken teljes kozmiivesitést kell 1étesiteni.

(11) A tartalékteriiletek atmeneti hasznositdsa: a jelenlegi (épitési haszndlat szerinti) teriilet-
felhasznalasi funkcio szerint torténhet.

6.§

Gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei
1)

a) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezete gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal. Ezek
lehetnek: Gksz, Gip tertiletek.
b)  Kereskedelmi-gazdasagi (Gksz) teriileteken nem helyezhetdk el a kovetkez6 épitmények:

Igazgatasi, egyéb irodaépiilet, parkolohdz, lizemanyagtolto.

c) Jelentés mértékben nem zavard hatast ipari gazdasagi teriileten nem helyezheték el a
kovetkezd épitmények:

Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

d)  “Jelentés mértékben zavard hatdsu ipari terilleten a biizds, nagy zajjal jar6 gazdasagi
tevékenységhez sziikséges ¢épitmények helyezheték el kornyezetvédelmi hatasvizsgalat
elvégzése mellett, amennyiben ezt a hatdlyos jogszabaly eldirja.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei, illetve az alkalmazott
ovezeti eldirdsok:

a) az alkalmazott Gvezeti jelek: Gksz

b)  az alkalmazott 6vezeti eléirasok:SZ-30/6,0-2000

(3) Gazdasagi épitményeknél az épitmények eldtti el6kert mélységek:
a)  kereskedelmi-gazdasagi épitmények: 10 m

b)  nem zavaré ipari épitmények: 15 m

c) jelentésen zavard hatasu ipari épitmények: 20 m.

(4) Gazdasagi teriileteken a zoldteriiletek minimalis aranya:
(hdromszintes zold feliilet)

a)  kereskedelmi-szolgaltatod létesitmények: 10 %
b) ipari létesitmények: 25 %
C)  zavar6 hatasu ipari létesitmények: 40 %

Beiiltetési kotelezettség: 1 év

(5) Gazdasagi teriileteken a kereskedelmi-ipari 1étesitményeket szabadonalld beépitési mddban kell
elhelyezni, a rendeletben meghatarozott iranyad6 el6kertekkel. A hatsokertek minimalis mélysége
20 m, figyelembe véve az arurakodasi feltételek biztositasat is.

4 Modositotta: 3/2017. (IV. 5.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2017. 04. 06. napjatol.
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(6)°

(7) Terepszint alatti épitmény csak a felszini épitmény alatt helyezhetd el, azzal egyiitt épitve. Az
allékonysagot, megfeleld vizszigetelést, szell6zést és a biztonsagos megkozelitést biztositani kell.

(8)6 A tervezett ipari teriiletek esetében iigyelni kell arra, hogy a levego védelmérol szolo Korm.
rendeletben meghatarozott tevékenységek esetén a meghatarozott védelmi ovezetek kialakithatok

legyenek.
7.§

Kiilonleges teriiletek

(1) A kiilonleges teriiletek koz¢ azok a teriiletek tartoznak, amelyeket a rajtuk elhelyezett
épitmények kiilonlegessége miatt ide kell sorolni.

(2) A teleptilés kiilonleges teriiletei €pitési hasznalatdnak alkalmazott hatarértékei, illetve Gvezeti
el6irasai:
a) az alkalmazott 6vezeti jelek: KT.1

b)  az alkalmazott ovezeti eléirasok: SZ-3/4,5-x
X = tényleges teriilet

(3) Az épitési ovezet alakithatd legkisebb telekteriilet mérete:
K.1.: kialakult
K.2.:9.000 m?
K.3.: kialakult

Ennél kisebb telekméretnél a Szabalyozasi Tervben foglaltakat kell figyelembe venni azzal, hogy az
adott térmértékek tovabb nem oszthatok.

(4) A minimalis zoldteriileti fedettség: 40 %, ami az intézményi céli hasznositasnal értelmezhetd.

I11. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek ovezeti elbirdsai

8.8
Kozlekedési teriiletek

(1) A terv kozlekedési teriiletei a Szabalyozasi Terv szabalyozasi vonalai altal meghatarozott
kozteriiletei, a kozpark és egyéb teriiletek kivételével.

(2) A kozlekedési teriiletek a terv beépitésre nem szant teriiletei, melyet felhasznalni, épitésre
igénybe venni csak a Szabdlyozasi Tervnek, jelen Szabdlyzatnak és az OTEK. eldirdsainak
figyelembe vételével lehet.

5 Hatalyon kiviil helyezte: 3/2017.(IV.5.) onkorményzati rendelet 3. § b) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
6 Modositotta: 3/2017. (IV. 5.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2017. 04. 06. napjatol.
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(3) A tervben alkalmazott ovezeti jelek a kovetkezok: Kou/1-4; ez utobbi jelentdsebb kiilteriileti utat
jelol.

(4) A telepiilés forgalmi utjai: Kolcsey-Vitkai u.
gyljto utjai: Arany Janos, Kossuth u.

A tovabbi utak lakoutak. Az utak szabalyozasi szélességeit a Szabalyozéasi Terv szerint kell
kialakitani, illetve biztositani, figyelembe véve a megadott minta-keresztszelvényeket.

Az utak konkrét tervezésénél épitésénél, kozmiivek elhelyezésénél, korszerlsitésénél, egyeb

épitmények, létesitmények megvalositasanal, felujitdsanal biztositani kell (kiilon jogszabaly
alapjan) az elektronikus hirk6zlési és postai Iétesitmények elhelyezésének lehetdségét.

9.§

Helyi értékvédelem ’
(1) A rendelet hatalya ala esé teriileten helyi értékvédelmi kategorian beliil (Lasd még a HESZ 1. sz.
mellékletét)

a) telepiilésszerkezetileg védelemre kijelolt teriilet, illetve helyi védelemre kijeldlt épiilet: nincs.
b)  helyi védelemre kijelolt taji értékek: a szerkezeti terven jeldlt teriiletek.

C)  természeti teriiletek: a szerkezeti terven megjelolt teriiletek.

d) avédelem ala tartozo teriileteket helyi onkormanyzati rendelettel kell szabalyozni.

)’
(3)°
OF
10. §

Zoldteriiletek
(1) Aterv zoldtertiletei a kozparkok és a diszkertek.
(2) A zoldtertiletek ovezeti jelei: Z.
Az Gvezeti szabalyozas SZ-2/4,5-X
x = tényleges teriilet
(3) A zoldteriileten nem helyezhetd el az OTEK. 27. § (4) bekezdés b) pontja szerinti épitmény.

11.§

Erdoteriiletek

(1) Az erdéteriilet erdé céljara szolgalo teriilet. Az erdéteriiletek az OTEK. szerint meghatarozott,
kiilonbozo célu teriiletek, melyeket a szerkezeti terv szerint kell figyelembe venni.

7 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet 3. § ¢) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol.
8 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet 3. § ¢) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol.
9 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § ¢) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol.
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(2) Az erdéteriiletek alkalmazott Gvezeti jelek szerint:
Kilteriileteken: E, Ee

Beltertileteken: -.

Szabalyozas: OTEK. szerint torténhet.

Az erdoteriiletek elhelyezkedését a meglévo €s az 1) telepitések vonatkozasaban a szerkezeti terv
tartalmazza, azok behatarolasaval egyetemben (Gvezeti terv szerint).

12. §
Mezégazdasagi teriiletek

(1) A telepiilés teriiletének mezdgazdasagi termelést (ndvénytermesztést, allattenyésztést, tovabba
termékfeldolgozast €s tarolast) szolgalo teriiletek.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken a kovetkezd ovezetek keriiltek kijelolésre:
a. M: dontden szantd miivelésii teriilet

b. Mk: kertes miivelésti teriiletek

c. Védett mezdgazdasagi teriiletek

a. M: dontden szanté mivelési teriilet:

1. az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon, mindenhol viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a szantd mivelési terliletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a
szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei
a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

ab. az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozéas és tarolds épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirasok az ott folytatott

tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére
lakéépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet szamara szolgald teriilet nem
haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

ac. ¢piileteket elhelyezni a legalabb 3,0 ha nagysagot elérd teriileten, szabadon all6 beépitési

modddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiilettel, a telekteriilet maximum 3%-os beépitésével

lehet.

b. Mk: kertes miivelésii teriiletek:

ba. ezek zome sz610, kisebb részben gyiimolcsds miivelési teriiletekbdl all.

bb. a kertes miivelési agh teriileteken csak 12 m? térmértékii gazdasagi épiiletek épithetdk.

c. Védett mezOgazdasagi teriiletek:

ca. mezdgazdasagi, ugyanakkor védelem alatt all6 teriiletekrdl van szo.

cb. az adott teriileteken semmilyen épiilet sem helyezhet6 el, még gazdasagi célokbol sem, kivéve a

kutatéassal és védelemmel Osszefiiggd épitményeket.

13.§

Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A terv vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK. 30. §-a alapjan kdzcélu nyilt csatornak medre és parti
savja (ovezeti jel: V)
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(2) Vizvédelmi ¢és vizgazdalkodasi célokra fenntartott parti sav a kozséget érintd vizfolyasok
esetében 6-6 m-ig, kozcéla vizi létesitmények (pl. belviz- és Ontdz6csatornak) esetében 3-3 m-ig
terjed. Ezt beépiteni nem lehet, ott csak rét-és legeldmiivelés folytathato. A toltéseknél a szabadon
hagyando sav szélessége 10 m a toltéslabtol szamitva.

(3) A telkeknek e savra esO részén csak vashuzalhal6 kerités 1étesithetd, betonalap nélkiil. 0.

14. §

Kozmiivesités és a kozmiivek létesitményei

(1) A tervezési teriileten a terv szerinti teljes kozmiivesitettséget kell megvalésitani. Atmenetileg a
4. § (14) bekezdésben foglalt részleges kozmiivesitettségi feltételeket kell biztositani.

(2) A meglévo és a megmaradd kozmiilétesitmények védelmének, atépitésének a rendezési terv
eldirasai szerint kell eleget tenni.

(3) A teriiletigényes kozmitargyak (transzformator allomas, szennyvizatemeld, gazatado,
gaznyomas-szabalyozd) helyigényét, amennyiben azok nem kozteriiletbe esnek, az alépitmények

miatt biztositani kell (Lasd (4) bek. szerint).

(4) Akozmiivek biztonsagi savjai a kovetkezok:

20 kV elektromos tavvezeték: 5-5[m
120 kV elektromos tavvezeték: 13-13[m
200 kV elektromos tavvezeték: 18-18[m
Transzformator épiilet: 6-6/m
Kozépnyomasu gazelosztod vezeték: 4-4Im
Nagyko6zép nyomasu gazelosztd vezeték: 7-7{m
Nagynyomasu szénhidrogén szallitd vezeték: 15-15|m
Szennyvizatemeld 3-3|m
Gazatado, gaznyomas szabalyozo 6-6/m

A gazelosztd vezeték védotavolsaganak meghatdrozasanal a 6/1982. (V. 6.) IPM. r. és az MSZ
7048-3:1983 szamu szabvanyban foglaltakat kell figyelembe venni.

(5) A lakotertiletet, valamint a Vt, Gksz, K teriileteket érintd nagyfesziiltségli 1€gvezetékeket ki kell
valtani (foldkabellel). Gazdasagi teriileteken a sziikséges védésavokat biztositani kell.

(6) Meg kell valositani a korabban megépiilt belvizelvezetd rendszer rekonstrukciojat (Ojrakotras,
mélyités, stabilizalés, atereszek, atemeldk, zsilipek).

(7) Az arvizvédelmi toltés védelme érdekében a toltés labvonaltol szamitott 10-10 m véddsavon
beliil nem szabad olyan tevékenységet végezni, ami a talajszerkezetet, talajszilardsdgot megbontja,
vagy elszennyezddését eredményezné.

(8) Hullamtéri oldalon 60 m, mentett oldalon 110 m-en beliill anyagnyerd helyet nyitni csak
talaymechanikai vizsgalat és a szakhatosadg hozzajaruldsaval felszerelt épitési engedély birtokaban
lehet.

10 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) 6nkorméanyzati rendelet 3. § d) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol.
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(9) Uj utcak megnyitasanal, telekosztasok soran a csapadékviz megoldasarol gondoskodni kell.

(10) El§ vizfolyasba szennyezett viz nem keriilhet. A felszini vizbe torténé bevezetésnél a
220/2004. (VIIL 21.) Korm. r. és a 28/2004. (XII. 25.) KvVM. r. el6irasait kell betartani.

(11) A belvizelvezetd csatornak mellett a szakfeladatok ellatasahoz 6 m-es parti savot szabadon kell
hagyni és 10 m-en beliil végleges jellegii épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

15.§

u A kornyezet védelme
1)

(2) A zaj-, rezgés- és levegOszennyezés csokkentése érdekében a fejlesztések soran a sziikséges
intézkedéseket, a védelmi célii miiszaki-technikai kotelezéseket (indokolt esetben — pl 10.000 m?
beépitett szintteriilet folott - kornyezetvédelmi hatastanulmany 2. szerint) a létesitmények
haszndlatba vételéig el kell végeztetni, illetve végre kell hajttatni.

(3) Lakoteriileten, Gksz, Vt, K és Gip teriileteken telekalakitas, tereprendezés, feltoltés és épitési
engedélyezés elott kornyezetvédelmi €s kornyezetfoldtani vizsgalatokat kell késziteni, melyek
alapjan az épitési hatésag az engedélyben koteles eldirni, hogy feltdltéseket csak ellendrzott
mindségl, legalis anyagnyerdhelyrdl széllitott anyagokkal lehet elvégezni. A tereprendezés soran
intézkedni kell a humuszos termdréteg megmentésérdl és a talaj eredeti rétegzOdés szerinti
visszatoltésérol, a megmarado talaj szakszeri elhelyezésérol.

4"
5)*
6)"°
(7)*°
)"
9)*°
(10)*°
(11)*
(12)*

11 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkorményzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol.
12 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet 3. § f) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
13 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
14 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
15 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) nkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
16 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
17 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
18 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
19 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
20 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
21 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
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(13)22
(14)23
(15)24

(16) A felszini vizek védelme érdekében a (6) bekezdésben foglaltakon til gondoskodni kell arrol,
hogy a gazdalkodassal, az esetleges turisztikai hasznositassal Osszefiiggésben a kdrnyezetterhelés az
okologiailag megengedheté mérték alatt maradjon. Hulldmterekben csak a meder hasznalataval;
foly6, vizfolyds fenntartasaval Osszefiiggd vizilétesitményt, kikotéi — rév — kompatkeldhelyi —
vizirendészeti épitményt szabad elhelyezni. K6z0sségi, vizisport, sporthorgaszati létesitmények
csak jelen szabalyzat és szabalyozési terv alapjan helyezhetdk el. A magassagi elhelyezésnél az
eddig el6fordult legmagasabb vizszint + 1,0 m biztonsagnak megfelelé mértékado szintet kell
figyelembe venni.

(17)25
(18)26

(19) Felszini folyovizektdl (annak partjatdl szamitott) 50-50, allovizektdl 100 m tavolsdgon beliil
épitmények nem helyezhetdk el.
(20)27

(21) Egyéb eldirasok:

Az eldkerteket ugy kell kialakitani, hogy az utcai forgalom fiistgdz és porterhelése ellen hatékony
védelmet biztositson. A ndvényzet Osszetételében a fiistgaztiird, a tajjelleg és az Orokzold
lombtomeg is kapjon helyet. A porterhelés mérséklését szolgalja az is, hogy a lako utak legyenek
szilard burkolattak.

Epitési tilalmak, korlatozasok, egyéb el6irasok
16. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletére hatarozattal kozlendd épitési tilalmat, korlatozast nem kell
elrendelni.

(2) Egyéb rendelkezések: jelen rendelet mellékletét képezik:

1. sz. melléklet: 6rokségvédelmi hatastanulmany (helyi értékvédelem);
2. sz.melléklet: a Szabalyozasi Tervben alkalmazott Gt
mintakeresztszelvények, részletek;

3. sz.melléklet: tizvédelmi fejezet;

4.  sz. melléklet: segédlet az allattartasi rendelethez;

5. sz. melléklet: litemezési javaslat, sajatos jogintézmények.

22 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) 6nkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
23 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
24 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) onkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
25 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
26 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) onkormanyzati rendelet 3. § ¢) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
27 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § e) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
28 Hatalyon kiviil helyezte:3/2017.(IV.5.) dnkormanyzati rendelet 3. § f) pontja Hatalytalan: 2017.04.06. napjatol
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A felsorolt mellékletekben foglaltakat a rendelettel egyiitt kell alkalmazni (értsd: a HESZ.-t és
annak 1-5. mellékletében, valamint a Szabalyozasi Tervben foglaltakat). A helyi és tajvédelemre
kiilon rendeletet kell alkotni, melyet részletes szakértéi vizsgalatnak kell megeldznie. Ugyancsak
rendeletalkotas vonatkozik az allattartis szabalyainak megéllapitisara. A HESZ mellékleteiben
foglaltakat csak iranyadonak kell tekinteni.

(3) Az Gjonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilo, vagy a természeti adottsaga miatt védett,
védelemre keriilé (pl. helyileg, vagy orszdgosan védett természeti teriilet) kiilteriileti teriiletekre;
kiilteriileti szabalyozasi tervet kell késziteni.

(4) A meglévo hulladéklerako esetében telekalakitdsi és épitési tilalmat kell elrendelni, és a tertiletet
rekultivalni kell.

Zaro rendelkezések
17.§
(1) Ez arendelet 2006. szeptember 1-jén 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a 2/1988. (X. 20.) T. szamu rendelettel
megallapitott, a tervezd Nyirterv altal készitett Olcsva Kozség Osszevont Rendezési Terve,
valamennyi tervrészével egyiitt.

(3) Ez a rendelet a Szabalyozasi Tervlapokkal egyiitt érvényes (2 lap, tervszama: 01/2004.,
rajszama: SZ/2, készitdje Micropolis Bt., Vezetd tervezd: Dr. Vincze Istvan).

(4) Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrol szold 2006/123/EK (2006. december 12.) eurdpai
parlamenti és tanacsi irdnyelvbe iitk6z6 rendelkezést nem tartalmaz.”

Huszti Jozsef sk. Liptak Jozsef sk.
polgarmester cimzetes {6jegyzd
A kiadmany hiteléiil:
Borbasné Fekete Kinga
leird

29 Abekezdést a 11/2009. (X. 01.) Ok. rendelet 1. §-aval iktatta be. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.
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1. melléklet a 6/2006. (VI. 6.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)

15



2. melléklet a 6/2006. (V1. 6.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 6/2006. (V1. 6.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a 6/2006. (V1. 6.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 6/2006. (V1. 6.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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6. melléklet a 6/2006. (V1. 6.) onkormanyzati rendelethez®

(A melléklet szovegét a(z) 6. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

% Beiktatta a 11/2023. (X.11.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2023. oktober 12-t51.
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